Acnhse 13-14

WOHNEN UND ARBEITEN FUR KLEINE HAUSHALTEUMBAU HOCHBERGSTRASSE 158 IN BASEL

Die verflochtene Fassade des Entwurfs ,Achse 13/14“
ladt dazu ein, kurz zu verweilen und sie genauer zu
betrachten. Der Baukorper illustriert den Nutzen des
Geb&udes. Die horizontalen und vertikalen Elemente
reprasentieren eine Vernetzung von Bewohnern und
Besuchern. Es entsteht eine Verkniipfung von
innovativer Architektur und sozialkultureller
Durchmischung.

Wahrend sich in den Obergeschossen bis zur Attika die
Wohnungen befinden, ist der offentliche Bereich vom
Erdgeschoss abwarts. Im Parterre ist ein Restaurant mit
diversen Seminarrdumen. In den unteren Geschossen
zeichnet sich eine Vielfalt an Nutzungen aus. Zwei gut
belichtete Biiros und ein CO- Working Space bieten viel
Platz, um Neues zu erschaffen. Die Bar und das
Fitnesscenter gewahren die Moglichkeit den Kopf zu
entlasten. In sechs unterschiedlich grossen Boxen im
UG ist die Freiheit grenzenlos. Mit Musikraumen,
Fahrradwerkstadten, Kunstschmieden, Lager oder
vielem anderem kann sich der Wohnkomplex individuell
den Bewohnern anpassen. Im hinteren Bereich des
Parterres konnen sich die Bewohner sowie die Besucher
in  einem gemiitlichen und gut geschiitzten
Aussenbereich verweilen und untereinander kennen
lernen. Interaktion unter den  verschiedenen
Personlichkeiten werden im Fokus stehen.

Die maximal genutzte Wohnflache teilt sich auf in 23
unterschiedliche =~ Wohnungen. Die  Regelmassige
Rasterung der Grundfliche bildet eine raffinierte
Umsetzung der Grundrisse. Dies zeigt sich in den 1.5 bis
3.5 Zimmer Wohnungen. Sechs Maisonette Wohnungen
stehen im Einklang mit den dariiber liegenden
Wohnungen. Das dazwischen liegende Geschoss teilen
sie sich, was zusatzlichen Wohnraum generiert. Die
Einzigartigkeit des Gebdudes zeigt sich in der
Unregelmassigkeit der 13. und 14. Achse. Dieser
Ursprung des Konzepts setzt den Namen des Entwurfs
an der Hochbergstrasse 158 in Basel.

Die Unregelmassigkeit der 13-14 Achsen, die unserem
Bau ihren Namen leihen, versehen dem Geb&aude seine
Einzigartigkeit.

11—

N N N N N
N 2 2 \ y N \
N N N N N \5\
N NN NQDNNR
N N N P ¥ P ¥ " ¥ 7 ¥ 24
N NN 158 AUAT AT ATATA AL AL -
[7 7 4 7




By
e
]

) .
I
N
d
Basg0m 845 36m :
/ B Herrer
e . - I~
[
] ] [ " r‘ﬁ
_ iml
—— '
Ve Der Eingang erschliesst EG wie UG hindernisfrei. Im
o } " - Hof bieten Pavillion und Sitzplétze Gelegenheit, um
— sich zurtck zu ziehen oder gemeinsame Aktivitaten I
- zu unternehmen. Zwischen Eingang und Hof —
konnen kreative Mitbewohner Ihre  Gedanken,
Stimmungen und Anregungen direkt an die Wand
zeichnen oder schreiben
Erdgeschoss OKFB =+0.00 = 251.255
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Buro Lager

Putzraum

BF:10.53 M

9 Coworking
BF:67.08m BFa235m BF6282m

Durch Perforierung der Sudwand
erstrahlen die Buroraumlichkeiten mit

viel Licht. Platz fur Fahrrader, —
Motorréder und Autos kommen den
Bewohner wie den Besuchern zugute

1. Untergeschoss OKFB=-3.02
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kénnen Materialien und Ressourcen
transportiert werden. Die bestehende
Steigzone gewahrleistet eine Entluftung
aller  R&umlichkeiten. Die schragen
Wande der Boxen bieten  eine
angenehme Akustik.

2. Untergeschoss OKFB=-6.19° 1:200 |\

Die Luftschutzraume bieten eine
hervorragende Voraussetzung fur
,,,,,,,,,,,,, die Keller.

3. Untergeschoss OKFB=-9.12° 1:200 k




Geréteraum 3.255

Hof 070

Gerateraum 3,255

Treppenhaus 14.065

Hof 070,

Treppenhaus 14.06

TG Einfahrt -3.125

OK Dachrand 14.29°

Attika 11.505

OK Dachrand 14.295

Attika 11,50

BrUstung 12,105

Dachaufsicht

Terrain -1.875

GR Einfahrt-1.87% Bristung 12.105 Terrain -1.875
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Auf der Sudseite geniessen die
Wohnungen eine private Terrasse. 1 1
Die nordlich gelegenen Terrassen
kénnen von allen  begangen
werden.
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2.5ZIWHG 2.5ZIWHG 2.5ZIWHG 2.5ZIWHG 15ZIWHG 2.5ZIWHG 2.5ZIWHG 2.5ZIWHG 2.5ZIWHG 15ZIWHG
67.12m* 57.95m* 58.13m2 57.21m? 51.16m* 67.12m* 57.95m* 5813m2 57.21m? 51.16m*
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Die Korridore bieten eine
behagliche Durchquerung. Die
gelochte  Sichtbacksteinwand
lasst das natUrliche  Licht
hineinrieseln. Eine tiefe Decke
301 302 303 304 305 309 306 301 302 303 304 305 309 306 307 308
2SZWHG  15ZIWHG 2.5 21WHG 25200 25 ZIWHG Atelier 25ZIWHG 1 im Korridor lasst die Wohnung 25ZIWHG  15ZIWHG  2.5ZiWHG 2.5 ZIWHG 2.5ZIWHG Atelier 25ZIWHG  15ZIWHG  2.5ZIWHG
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Die Westfassade ist glatt und ungelocht. Zudem
wird sie der der Betrachter immer von einem
Punkt anschauen. Somit ist es die perfekte . . .
= = Gelegenheit ~ fir  eine Perspektivische
Fassadenbemahlung.
201 202 203 201 200 203
3.5ZIWHG 2.5ZIWHG Atelier 3.5ZIWHG 2.5 ZIWHG Atelier
79.60m* 56.35m? 34.86m 79.60m* 56.35m* 34.86m*
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Die Wohnungen sind so konzepiert,
dass an den Treppenldufen ein

Treppenlift montiert werden kann

Die Maisonette  Wohnungen
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25ZIWHG  35ZIWHG
75.94m* 85.98m*

1.0bergeschoss

103
2.5ZIWHG
72.25m*

konnen mit kleinen Massnahmen
hindernisfrei umgebaut werden.

104 105 109 106 107 108 101 102 103 104 105 109
2.5 ZIWHG 2.5ZIWHG Atelier 25ZIWHG  35ZIWHG  2.5ZIWHG 25ZIWHG  35ZIWHG  2.5ZIWHG 2.5 ZIWHG 2.5ZIWHG Atelier
58.57m? 55.70m? 17.04m" 72.25m*  85.98m* 75.94m? 75.94m? 85.08m? 72.25m? 58.57m? 55.70m? 17.04m?
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. S H S So, oder &hnlich stellen wir uns einen Tag im umgebauten Haus an der Hochbergstrasse 158 in

|dent|tat dU rCh Diversitat Basel vor. Neben einem attraktiven G'undrgwss bietet die skizzierte Variante eine vwe\sgemge Nutzung
fur die genannten Anspruchsgruppen. Sie tragt den Anforderungen Rechnung und kann durch die
EinTagim Leben von Fabian (34), Bewohner und Griinder eines Start-Ups an der Hochbergstrasse 158: gemeinschaftliche Nutzung wesentlich zu einer Identitétsbildung beitragen. Dadurch ergibt sich
S / sowohl fur die Eigentumerschaft, als auch die Mietenden ein wesentlicher Mehrwert:

- Die Nutzung der Liegenschaft ist dem Potential und der Sozialstruktur der Lage
. angepasst. Dadurch verbessert sich die Vermietbarkeit
- Gemeinschaftsflachen sind in der Regel Kostentreiber und fGhren zu hohen
jvj 7] «Am l\/lorgen wache ich in meiner l\/la'\sonettewohnung im zweiten Mietzinsen. Dem kann entgegengewirkt werden, indem eine Quersubvention durch
b R . . n gewerblich genutzte Flachen stattfindet. Dies ermdglicht wiederum einen moderaten
o 0G aL_Jf. Mit einem Kafff_ee in der Hand gehg_ ich drei Stockwerke ‘;\efer Mietzins, trots hohem Ausbaustandart
[] in mein zugemietetes, lichtdurchflutetes Buro. Unterwegs habe ich - Durch die vielfsltigen, offentlichen Nutzungsmoglichkeiten entsteht eine Durchmischung
' i 5 i i & i auf allen Ebenen
. ) noch ein kUFZES G_esprach mltvmemem Boronachbarn @be”falls €in - Die Nutzungsmaglichkeiten (wohnen, arbeiten, Freizeit, Sport, etc) wirken
Start—up im Bereich 3D Scannmg und Drucken). Nach einem ganzheitlich, erganzend und st6ren sich gegenseitig nicht
anstrengenden Morgen verpﬂege ich mich «in house» im - Mit Carsharing und anderen Modellen besteht die Méglichkeit, nachhaltig und
; - . L umweltfreundlich zu leben. Ebenfalls wird damit teurer Tiefgaragenparkplatz eingespart
" " " Seminarrestaurant. Gestéarkt vom Essen nehme ich mir eine halbe o
Stunde Zeit im Gym und kann danach voll konzentriert in mein
Meeting starten. Dafur habe ich ab 13.30 extra einen kleinen

Seminarraum vom Restaurant gemietet. Um 16.00 Uhr treffe ich mich
- mit einem Kunden in der Szene-Bar im UG, um auf einen
erfolgreichen Geschéftsabschluss anzustossen. Kurze Zeit spéter
gesellt sich der Kunstler aus Atelier Nr. 2 und der Velomechaniker aus Ausgangslage:
Atelier Nr. 2 dazu, sowie einige andere Mieter. Ein toller, Sozialstrukturund Lage

anstrengender Tag neigt sich dem Ende zu und das Ganze ohne, dass Im basler Norden zeichnen sich grosse Entwicklungen ab. Im Klybeck wird das Areal ,klybeckplus"

f f o f i | nicht mehr fur die industrielle Produktion benétigt und transformiert. Der heute geschlossene

ich auch nur einen Schritt vor die Haustire machen musste. TOLL! Gurtel zwischen Rhein und Wiese soll sich zu einem durchmischten Stadtquartier wandeln der
Raum for Wohnen, Arbeit, Freizeit und Kultur bietet. (Quelle: Kantons- und Stadtentwicklung
Basel)
Das Klybeck zeichnet sich durch eine grosse, soziale Durchmischung aus. Die Altersgruppe von 25-
35 Jahren ist dabei am Meisten vertreten (Abb. 1; Anhang). Die Leerstandsquote ist unter einem
Prozent und damit tiefer als der Durchschnitt aller Quartiere | Stadtteile von Basel. (Abb. 2;
Anhang). Die Bewohnenden des Klybecks legen grossen Wert auf Kontakte von Menschen zu
Nachbarn (Abb.3; Anhang). 75% der Bewohnenden sehen grosses Potential in der Gestaltung
never Lebens-, Wohn- und Arbeitsrdume (Abb.4; Anhang). Eine Internetrecherche ergab zudem,
dass Tagungsrdume in Basel zwar in genigender Anzahl vorhanden sind, diese aber meist im
Hochpreissegment zu finden sind.

Potential Umfeld

Private und offentliche Investitionen in Industrie-, Logistik- und Hafenareale erméglichen in den
Anhang kommenden Jahren die Neunutzung von grossen Arealen in Basels Norden. Auf den ehemaligen
CIBA-Werkarealen im Klybeck und den Hafenarealen am Klybeckquai und Westquai kénnen
durchmischte Stadtteile entstehen, welche bendtigten Wohn-, Arbeits- und Freiraum  fir

Wohnbevolkerung nach Alter und Geschiecht, Wohnviertel L und insgesamt mehr als 20'000 Personen bereitstellen. Der geplante Anschluss an das S-Bahn-

ket Herzstick, der Haltestelle Klybeck, setzt weitere Impulse. Die grenziberschreitende Vernetzung
W MamerKiybeck W Fraven Kiybeck — Kybeck  — Kleinhiningen  — Stack Basel mit den franzésischen und deutschen Nachbarn soll Uber neue Bricken die Stadtteile am
s 4% reilandereck starken. (Quelle: Medienmitteilung, Regierungsrat Basel, 06.11.2019
Dreildndereck starken. (Quelle: Med tteil Re t Basel, 06

SchnittA- A e » Analyse Ausschreibung ;
o8 Den aktuellen Wohnbedurfnissen und neuen Arbeitsformen einen gemeinschaftlichen Rahmen zu
33 b geben, innovative nachhaltige bauliche und technische Ldsungen umzusetzen und einen auch
;f&;:z - gestalterisch qualitdtsvollen Beitrag zur Quartierentwicklung zu leisten, ist die anspruchsvolle Aufgabe
= dieses Wettbewerbes.

4 N o Handlungsbedarf.
= 9 $ & 0 & & @ andlungsbedar
w om0 o momwmm PEEEES SO Der Ha%d\uwgsbecarf ergibt sich aufgrund der Analyse der Ausschreibung, sowie der
2025 Qe etk A o S 'wfinf.‘.‘;!;f;?fl“w“ Amt Basel-Stadt, Gebaude- und Umfeldanalyse. Wesentliche Kernpunkte sind
ey Im Wohnviertel Kiybeck sind die Fnfahvesgruppen der 25- bis 29 |n_der Dekade von 2000 bis 2009 bewegle sich die - Aufstrebendes, hippes Quartier
Jahrigen, der 30- bis 34-Jahrigen und der 35- bis 39-Jahrigen am ¢ ingsquote der beiden Wohnviertel stets Gber der 1%- - Wenig kostengunstiger Raum fir Start-Ups und Kleingewerbe
starksten besetzt. Dies ist auch in der Stadt Basel so. Marke.In der Dekade 2010 bis 2019 lag sie fast immer darunter. ~ Fehlende Meetingraume
Abb. 1 Abb. 2 - Geforderte Durchmischung
" . . - Geforderter Wohnungsmix eignet sich primar fur alleinstehende oder junge Paare
o ohne Kinder
F20: Wie wichtig sind Ihnen zu im Quartier / - Die geforderten Gemeinschaftsflachen sind in der Regel starke Kostentreiber, was zu
fiir Thr am Jim jer? hohen Mieten fuhrt. Viel Gemeinschaftsflache und gunstiger Wohnraum sind schwer

vereinbar. Als Lésung sehen wir gemeinschaftlich genutzte Gewerbeflachen

B sehrwichiig ™ eher wichig ¥ eher unwichtig M sehr unwichiig * weiss nicht M keine Angabe
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creT ";5%4 %% k. Y )":% %‘;\‘4 Alleinstehende und junge Paare
b Kleingewerbe und Ateliernutzung
Abb. 3 Start-Ups, Kleinbiros
Firmen, welche Meetingraume suchen
Quartierbewohnende
F10a: Wie stehen Sie zu folgender Aussage?

Das Hafengebiet am Rhein ist gut geeignet, um neuen Wohn-,

Durchmischung

Arbeits- und Lebensraum im Kanton Basel-Stadt zu schaffen. Gemass Wettbewerbsausschreibung wird eine Durchmischung angestrebt. Diese ist nicht naher
definiert, weshalb wir uns auf eine Durchmischung im Bereich der Nutzungsvielfalt fokussiert
L T ——— haben. Die Mischung zwischen Kleingewerbe im Atelierbereich, Start-Ups oder kleinen Firmen im
Burobereich, Seminarnutzungen, 6ffentlichen Nutzungen (Restaurant, Bar, Gym) und Wohnen,
— Saar e = B R = fordert eine gut funktionierende soziokulturelle Durchmischung. Da die Nutzungen so angelegt
s . - son B8 sind, dass sie einander nicht konkurrenzieren (Bsp. laut/ leise) kénnen Nutzungskonflikten
% entgegengewirkt werden. Die 6ffentlich zugénglichen Flachen, sowie die Atelierraume erleichtern
die Integration der Siedlung ins Quartierleben, bieten den Quartierbewohnern zusétzliche
0% Anschlussmaglichkeiten und fordern somit die Akzeptanz. Es kann eine Identitat durch Diversitat
SRR s X o0 entstehen
’_‘ e 3 Beschrieb Betrieb:
hd - Das Seminarrestaurant wird verpachtet. Die Betreibenden sind nebst der Restauration
h " o fur die Vermietung und den Betrieb des Coworking Space im 1. UG, der Seminarrdume im
Abb. 4 EG und Ateliers im 1.-3. OG zusténdig
B = ! - Die zwei Biros im 1. UG werden an langfristige Mieter/ Buros vermietet
Gy - Mup - Die Bar, sowie das Gym werden ebenfalls verpachtet und extern betrieben
Die Rdume im 2. UG fur das Kleingewerbe, respektive die Atelierrdaume werden analog
o6 der Wohnungen durch eine Verwaltung vermietet
Wiinschenswert sind Ermassigungen fir die Bewohnenden der Liegenschaft bei einer
Nutzung des Gyms, der Atelier- ,Biro- und Seminarrdume, sowie dem
Restaurationsbetrieb. Somit findet eine Mieterbindung statt und die Attraktivitat der
! Wohnungsmiete steigt

Schnitt B -B

betrieben von Seminarrestaurant

3.5 Zimmer Wohnung

Wohnungen und dazugehérige Rdume Ea 2.5 Zimmer Wohnung

Verkehrsflache 1.5 Zimmer Wohnung

(Studio)

Tl frei mietbare Raumlichkeiten

Schnitt C-C




Dachrand =14.295

Dachaufbau bestehend:

Sand +Kies
2-Lagen Dachpappe
Kork

Dampfsperre
Uberbeton
Innendémmung
Verputz

Attika = 11.505

Bodenaufbau (innen) Attika

Bodenbela

Zementestrich mit Bodenheizung
PE-Folie

Trittschalldammung
Warmedammung

Stahlbeton Bestand

2x18mm Gipsplatte

Weissputz

Bodenaufbau (aussen) Attika
Zementplatten
Splitt

Drainagematte, Enkadrain
Abdichtung PBD 2-lagig
Warmeddmmung
Gefallsdammung
Dampfbremse

Stahlbeton Bestand
2x18mm Gipsplatte
Weissputz

Wandaufbau3.0G

Sichtbackstein
Toleranzraum
Warmedsmmung
Backstein
Innenputz

3.0G=8.555

Bodenaufbau30G

Bodenbelag

Zementestrich mit Bodenheizung
PE-Folie

Trittschalldsmmung
Warmedammung

Aufbeton

Stahlbeton Bestand

2 x18mm Gipsplatte

Weissputz

Wandaufbau 2.0G

Sichtbackstein
Toleranzraum
Warmedammung
Backstein
Innenputz

2.0G=570

Bodenaufbau 2.0G:

Bodenbela

Zementestrich mit Bodenheizung
PE-Folie

Trittschalldsmmung
Warmedammung

Aufbeton

Stahlbeton Bestand

Weissputz

Wandaufbau 1.06

Sichtbackstein
Toleranzraum
Warmedammung
Backstein
Innenputz

1.0G=2.855

Bodenaufbau 1.0G:

Bodenbelag

Zementestrich mit Bodenheizung
PE-Folie

Trittschalldammung
Warmedammung

Aufbeton

Stahlbeton Bestand

2 x18mm Gipsplatte

Weissputz

Wandaufbau EG

Sichtbackstein
Toleranzraum
Warmedammung
Backstein
Innenputz

EG=0.00

Bodenaufbau EG:

Parkett

Parkettkleber

Zementestrich mit Bodenheizung
PE-Folie

Trittschalldsmmung
Warmedammung

Aufbeton

Stahlbeton Bestand

2 x18mm Gipsplatte

Weissputz

Wandaufbau 1.UG

Sichtbackstein
Toleranzraum
Warmedammung
Backstein
Innenputz
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Dachrand =14.295

Dachaufbau bestehend:

Sand +Kies 5.0
2-Lagen Dachpappe 10
Kork 4o
Dampfsperre o5
Uberbeton 1
Innendammung 75
Verputz 15
139"
4
X X 3
ugs | Y El
e
[T 1338k [T T LTI LTI TG LI = 3%
Sy
Innend&mmung (verputzt —
Wandaufbau Attika:
Verputz 2.0 q a
2 x38mm OSB-Platte 36 & E 3
Warmedammung /Stander 0 R
Aussteifungsverban 80
Warmedammung/Stander 0
) 2x18mm OSB-Platte 36
Attika = 11.50° Verputz %
Bodenaufbau (mnen) Atk Bristung =12.10° g
Bodenbelag 20 B | 1 <
Zementestrich mit Bodenheizung 75 — [ E— ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
PE-Folie - Bodenaufbau (aussen) Attika: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Trittschallddmmung 20 Maverfusselemente Thermolino T T T T T T T T T T T T T T T T T T I
Wérmeddammung 12.5 _— Zementplatten 40 ‘ I I I I I I I I I I I I I I I I I I
Stahlbeton Bestand 20 Splitt 4.0
> x18mm Gipsplatte 36 7 g d 9 Drainagematte, Enkadrain 20 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
Weissputz 0.5 Abdichtung PBD 2-lagig 10 [ T T T T T T T T T T T T T T T T T T
11505 Warmedammung 10
= . Gefallsdammung 510
— A Dampfbremse 05
E Stahlbeton Bestand 16
IR nge G 3
Warmedammung 5
E E Unterkonstruktion 2
Deckeq 2.5
065 = = i [ — 177060
103 o AR ‘ =
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